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SIUOLAIKINIO MIESTO RAIDA:

bustas ir biurai

BUsto plotas, tenkantis 1 gyventojui :
1995 — 16,8 kv.m/gyv.
1998 — 18,5 kv.m./gyv.
2007 — 25,4 kv.m./gyv.
e 2019 — 31,0 kv.m./gyv.
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Biury statybos apimtys:
2015 - 37 600 kv.m.
2016 - 67 000 kv.m.
2017 — 50 000 kv.m. i
2018 — 55 000 kv.m. AR

A kl. biury viso 222 000 kv.m.*
B kl. biury viso 359 000 kv.m.*

*CBRE duomenyS



Miesto urbanistines strukturos modelis

Centrme zona XII XIX a

% S e |
Vldurme zona XX a. .

“3 SKIRTING| MIESTAI” —

skirtingos kiekvienos zonos problemos
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+5Smallest average living space among cities



Kuo miestai konkuruoja ?

City competition belongs on public
goods :

e Accessibility;

e Excellent public transport

e Very good cycling facilities

* High standard of culture

* Beautiful public realm: streets, squares

and parks Szaa Yyl |
TR kel
* Bars and restaurants Richard Blyth  [SaCHl | * ;L} -
e (Clean air Head of Policy at the | 4R V7
. Royal Town Planning
» Affordable housing Institute
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Pamatiniai miesto plétojimo principai:

Daugiacentris istorinis miestas israiskingoje gamtinéje aplinkoje
S o “ SO - ”!“-“‘WZ. -

- Ledynmecio upés Slaity supamas
| istorinis miesto centras ir nauji
~ pocentriai esamuose

urbanizacijos zidiniuose




Pamatiniai miesto plétojimo principai:

Centro kokybine ir teritoriné plétra
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Pamatiniai miesto plétojimo principai:
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Pamatiniai miesto plétojimo principai:
Konversija
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Investicijy j 1 blsta daugiabuciuose mtensyvumo zemelapis
1 DAUGIABUCIAI

2015-2019
(1,017.358 m?)

Saltinis ,,Ober-Haus” 4. o =t



Susisiekimo sistema:
miesto magistralinés gatves
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VIESOJO TRANSPORTO PLETRA — NVTR ir pr

N

Esamos vie$So transporto linijos

Keleivinis geleZinkelis

& Greitojo VT marsrutai

VT marSrutai

Planuojami VT marsrutai

7/ Greitojo vieso transporto pasiekiamumas 800m

Vie$ojo transporto pasiekiamumas 500m

Planuojamy (BP) vieSojo transporto liniju pasiekiamumas 500m



2 N e afeales

P . . ] . | . o ] . . . anl)la»l(
amatiniai miesto plétojimo principai: G
j gt Naujieji
K ktigk . F VT kori . ' SantariSkes U7
ompa tisko miesto P etra oriaoriuose e,
§ y P g
A . sevardis Verkiai J
G'I":H;;:.:vs ' Turniskiy ”.‘-v-' e 4 -
Giluziai §  Tarandé I 4 Turniékés
¥ g P i Valaky koo,
_.P\xsqllal\j:-‘u f Pavilio f Valakupiai BEOMC
. . ; Medned skes N o e "‘.
Daugiacentrio it A i pasilaiciai
. . GineitiE ki /¢ { ,
I AURE Balandiskes ANTEZENal 55,55 Gindskes 5 - H A
miesto plétra > | N
aoal ¥ Sauletekis
p g Gelenat : \:\ =N
. . wedaakalms - i
transportiniy Zogonal O s
ald Ouivyds kiy
koridoriy modelj vtk ) aonit = L™
Papiskes 3 Buvydiskes
i, el A Buiv ydis kiy g gk
Sedkiné
[s222) PI I d Ite VY RKES itk i
Platineskes -
u.vzj;a.vs Knauadnal 4 Raved .
e e Viguliskés A
604‘&?3‘- Ragssanitkes €22 Pavilniy
Varne rEgonins
Platiniikes Kriaucidnai sevalidis ~~_parkas
3 et o MHEANELAC = ) ~
ll_ ¥ ,\‘ heri ol LR 'l—l'. \-@ 102
Lyglaukiai
A . Pavilnys
Y lo.’ Leoniskeés
dl |l Iestls Belmontas b
= g Tu
i kiniai 3 ‘-Mmkuc'iai o2 Y
Joéionys ol - T
o S T . S - =" Pulkinuvka
Xt Stotis-
< - = ! S
a1 "’ Lazdynélial - R‘b"k“.
Kes y 'V; ﬂ:pedé Naujininkal
1) . ’ -
o Ka\'lhskts arianai / ‘  Burbiskés Laimio
\ . kal
3 a1 9) NN Bukéiai R [ Liepkalnis Kalnéna
. oY ' Jankiskés ! N \
‘ €83 o BN S7 04 ‘ | Riovonys. ‘.
\ 3 \ -2 o o8 ) .\} ) : 2
o Zemieji Paneriai =4 - 0ro uostas
Vokeé Yo T ‘ s ' st o,
Miro 1 ‘ 6 o \ 7 uo =
Voke s Panerit / Zemiefi’ Kire. .«

D Al




Dvwacm takq_tjnklas

T 20 e S \i e
YTINE

B
i a‘% s = el
~»
d
7 1
Wi ¥ N\,
o | PADEKANISKES W |

ot \

HAUCIINAS ¥
G ‘f’v?nvd
Dvargkiial
\ GUDELIAI
»r_, I s 'I -
rioval / l
Gudelial !

Pacienial J (\\
e : b O e

‘ Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos

| Sutevy fn m——mmmm=s Esamos / planucjamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
’ J mmm—mmmwm=e Fsamos [ planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviradiy trasos
e Esamos / planuocjamos vietinés (F) dviradiy trasos
- JOCIONYS d 7 J ¢ | gea ¥ e u® R e Sy PP | = —=———a=- Planuojamas lyny keltuvas
——= 7 4
L4

_ Specializuoto rajono ir senamieséio netranzitiné zona
Daugiaaukiéio gyvenamojo rajono netranzitingé zona




Naujai parengtas BP — ciklinése viesinimo procedirose

https://vilnius.It/It/savivaldybe/miesto-pletra/vilniaus-miesto-bendrasis-planas/

https://atviras.vplanas.lt/bp/

Bendrasis planas 2007 Bendrasis planas 2018 (rengiamas)
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LR Architekturos jstatymas

11 straipsnis. Architekturos kokybeés kriterijai

Architekturos kokybés kriterijai yra Sie:

1) urbanistinis integralumas;

2) atitiktis darnaus vystymosi principui;

3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamziSkumas;
4) inovatyvumas (naujy technologijy, medzZiagy, architekttriniy, urbanistiniy
sprendimy panaudojimas);

5) nekilnojamojo kulttiros paveldo iSsaugojimas;

6) aplinkos pritaikymas visiems visuomenés nariams — projektavimo visiems
(universalaus dizaino) principy taikymas, uztikrinant Zzmoniy srauty juduma ir
projektuojamy objekty prieinamuma (pasiekiamumag);

7) vientisa architekturiné idéja;

8) funkcionalios pastato struktiros kurimas;

9) estetika;

10) sprendimy racionalumas, jvertinus statinio projektavimo ir projekto
realizavimo kainos santykio optimaluma.



1. Urbanistinis integralumas

1. Pastaty ir viesyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty isdéstymo sklype sprendiniai
ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta - teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo rodiklius (intensyvuma,
tankj, aukstinguma), taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje.




2. Perimetrinio uzstatymo  pastatais, Zeldiniais ir gerbivio elementais

uzstatymo tlpologua atskiriamos  vieSos  (gatviy, aiksciy,
27, ‘ 5 skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai
bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant Sias
erdves naudojancios bendruomeneés
jsitraukimg j erdvés priezitrg ir kontrole.
Skatinamas  terasy pirmajame  aukste
esantiems bustams jrengimas



2. Perimetriné uzstatymo tipologija
ir dinamiskas gatviy perspektyvas

pastatai statomi pagal gatves erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai —

Jﬁi’\iii’

j gatves erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas

—
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3. Gatveés ir viesosios erdvés pritaikomos interesy gausai, paslaugy

koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo salygos

e gatviy erdviy plotis turi buti pakankamas jrengti automobiliy stovéjimo vietas, pésciuyjy ir
dviraCiy takus, gatveés zeldinius (aléjas). Gatviy Zeldinius sudaro medziy grupés ar aléjos,
krdmai, zolynai, bei vijokliai, Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory;

03 Tt Rt




3. Gatves ir viesosios erdvés pritaikomos interesy gausai, paslaugy

koncentracijai, jose kuriamos siuolaikiskos judumo salygos

pirmuosiuose pastaty, aukstuose negalimi
aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia
jrengiamos universalios paskirties patalpos,

kurios naudojamos jvairioms paslaugoms. |
Sias  patalpas jrengiami  nejgaliesiems
pritaikyti patekimai iS gatvés. Patalpy aukstis
ne mazesnis nei 3,5 m. Palei D kategorijos
gatves pirmuosiuose pastaty auksStuose gali
bati jrengiami ir bustai;

. perimetriniu  budu ir jam giminingais
. principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei
gatves fasadus neleidziamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas
(galimas tik stovéjimas gatvése, palei
vaziuojamajg dalj jrengiamose stovéjimo
vietose);




Gatveés ir viesosios erdveés pritaikytos jvairiy interesy gausai,

paslaugy koncentracijai, kuriamos siuolaikiskos judumo salygos

pastatai, susisiekimo infrastrukttra ir
viesos erdveés pritaikytos tokiai judumo

dalyviy hierarchijai: péstysis >
dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis;

e viesyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, peéscCiyjy ir dviraciy
takuose negali buti  judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams |
patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip
pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.
Perimetriniame uzstatyme patekimams
j patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir
pan. jrengiami sklypuose, jtraukiant j
pastato turj.



4. Geriausios architekturinés idéjos, racionaliausiy funkciniy
sprendimy, estetiskiausios architekturinés raiskos ieskoma
architekturiniy konkursy budu.
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5. Naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo turiu, fasado kompozicija privalo
deréti prie konteksto, taciau buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektirine raiska bei technologiniais sprendimais (iSskyrus restauravimo ar atklrimo atvejus).

N T T e—




6.Naudojamos naturalios, geriausia vietinés statybinés medziagos —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas




7. Skatinama ir palaikoma esamy pastaty ir viesy erdviy konversija,
pritaikymas

ISsaugoma ir vietoje panaudojama kuo daugiau autentiSky detaliy — pastaty, jy
konstrukcijy, eksterjero ir interjero elementy, dekoro ir pan.




8. Paveldo iSsaugojimas ir jveiklinimas

Paveldo objektai jveiklinami — naudojami ne tik istorinéms ar muziejinéms, bet ir
naujoms dabarties poreikius atitinkancioms funkcijoms — bustui, paslaugoms, biurams ir
pan. Rekonstruojant paveldo objektus ar keicCiant jy aplinkg, iSsaugojamos Siy objekty
vertingosios savybés, tacCiau gali buti keiCiami nevertingi objekto ir jo aplinkos
elementai. Sie pakeisti elementai turi harmoningai deréti su visuma, bet tuo padiu turi
skirtis nuo originalo, neklastojant autentikos.




9. Faktinio turinio virsenybé pries biurokratine forma

Jeigu bustui skirtas pastatas suprojektuotas taip, kad gali bati iSparduotas dalimis (neturi
bendry patalpy ar pagal funkcija reikalingos aptarnavimo infrastrukturos):

e neleidziama virSyti gyvenamajai paskirciai nustatyty Ul ir kity rodikliy;

jrengti visg pastatui reikalingg vie$ajg infrastrukturg — Zeldynus, vaiky zaidimo ir sporto
aiksteles, automobiliy stovéjimo aiksteles pagal gyvenamiesiems pastatams taikomas normas




9. Faktinio turinio virsenybé pries biurokratine forma

priemiescCiuose, planuojant daugiau nei du bustus sklype, maksimalus galimas busty
skaicius sklype nustatomas skaiCiuojant vienam bustui tenkancios sklypo dalies plotg, kuris
turi bati ne mazesnis, nei budinga kvartalui, kuriame numatoma statyba

Minimalus sklypo dydis naujai statybai
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Zeldyny sistemos (gamtinio karkaso) apsauga

Vilniaus miesto funkciniy zony balansas

B6% 2%uu s, |

pnt

3117; 8%
771; 2%

—

1380; 3%
274; 1%

359; 1%
‘0
3% 2 689; 2%

451; 1%
7671; 19% ’

Zemes Ukio teritorijy zona

B Misky ir miskingy teritorijy zona
Vandeny zona

m Konservacinés teritorijos zona
Ekstensyvaus uzstatymo zona
Mazo uistatymo intensyvumo zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

B |ntensyvaus uzstatymo zona

m Pagrindinio centro zona

m Miesto dalies (rajony) centro zona

m Sodininky bendrijy zona
Specializuoty kompleksy zona

m Paslaugy zona

B Pramoneés ir sandéliavimo zona

B InZinerinés infrastruktdros zona
InZinerinés infrastrukturos koridoriy zona
Vandenvieciy zona

m [ntensyviai naudojami Zeldynai

m Ekstensyviai naudojami zeldynai



Gamtinis karkasas - (. A

VIDINIO STABILIZAVIMO AREALAI
I Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai

Vietiniai

MIGRACIJOS KORIDORIAI
D Nacionaliniai
|:| Regioniniai
- Rajoniniai

Vietiniai

[C] Gudeliy "Zalioji estakada" per Vakarinj apiinkkeij

Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi bati tatkomos kompensacinés priemonés

Gamtinio karkaso stiprinimo priemoné
** gatviy koridoriy Zaliosios jungtys



10. Saugomas, neuzgoziamas, neardomas ir architekturinémis priemonémis

pabréziamas susiformaves krastovaizdis - reljefas, Zeldynai ir Zeldiniai

Numatant medziy (isskyrus uosialapiy klevy) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas
(kertamo medzio diametras kompensuojamas analogiska sodinamy medziy diametry suma)

 Jeigu keiCiant patalpy paskirtj néra
galimybés sklype jrengti reikiamo zeldyny
ploto, jis jrengiamas ant perdangy ar stogu.
Nesant tokios galimybés, kompensuojama
uz 15 kv.m. naujai sukuriamo busto ploto 1
naujai sodinamu medziu (ne mazesnio nei 8
cm kamieno diametro) gatviy aléjose ar
vieSuosiuose zeldynuose




Urbanistinis integralumas: pagarba kaimyninei nuosavybei
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K3 darysime toliau?

Sutartiniai zenklai
Objekty architekturiniai konkursai
() Mokykla Pilaiteje
@ Simfoninés muzikos salé
Gatviy aplinkos koncepcijos
' Siaurine g.
Dariaus ir Giréno g.
I Kalvariy g
Litexpo péstiyjy tiltas ir prieigos
[l Savanoriy pr.
Ukmergés g.
Svitrigailos g
Teritorijy atnaujinimo koncepcijos (busimos)
: Romantiskieji rytiniai priemiesciai
= Zemujy Paneriy konversijos galimybiy studija
= Aukstybiniy pastaty kalvos parametry studija
- Buv. autobusy parko konversija
- Buv. kolonijos Sniego g. konversija
Edukologijos universiteto galimybiy studija
&= Lukiskiy kaléjimo konversija
Naujininky atgaivinimas
Operos aikstée
" Rasy kalgjimo konversija
= Savanoriy prospekto atgaivinimas
= Seskines Slaity pritaikymas rekreacijai
= Snipiskiy konversija
Teritorijy atnaujinimo koncepcijos (vykstancios)
= Perkankiemio humanizavimo studija
; = Gelezinkelio mazgo rekonstrukcija
- Naujamiescio (aukStamiestio) galimybiy studija
.,f Naujasis miesto centras (stebésena)
1 = Paupys - "architektdros parkas”







