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TEISES AKTU NAUJIENOS 2021
m.

= \yriausybé pritare parengtam Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrajam planui (LRBP);

= Patvirtintas Vilniaus miesto bendrasis planas;

» Pakeistas teritorijy planavimo jstatymas;

= Priimtas Zemés jstatymo pakeitimas dél statyby /
valstybingje zemégje;

= Jsigaliojo naujas Savivaldybiy infrastrukttros

plétros jstatymas. -
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ESMINIAI (NEESMINIAI) SUTARTIES 4 CT
ELEMENTAI

TEORIJA
Veiksniy (jgaliojimus turinCiy) Saliy susitarimas dél sutarties dalyko

PRAKTIKA

= Vieta ir data;

Kaina ir atsiskaitymo tvarka;
Daikty perdavimo tvarka, terminai, nuosavybés teisés ir rizikos
perejimas;

Daikty kokybés klausimai / garantija;
Sutarties keitimas ir nutraukimas;

Gincy sprendimo tvarka ir taikytina teisé;
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SUTARTIES FORMA:
- = Zodiné

S Rasytiné paprasta

—

< - Rasytiné notarine (susije su NT perleidimu)
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SAZININGOS SUTARTIES SALYGOS

» Standartinés sglygos

* Nesgziningos salygos




KAIP APSISAUGOTI NUO
NESAZININGU
KONTRAHENTUY?

Netesybos:

= Baudos
= Delspinigial
= Palukanos



KAIP APSISAUGOTI NUO NESAZININGU KONTRAHENTY?
BUTINA:

- = Rasytinis susitarimas (nuostata sutartyje);
- = Adekvacios sumos, pagal sutarties verte/uzsakymo kaing;

i = Delspinigiai (180 d.)— paltkanos (5 metai): jstatyme su FA 5 proc. metiniy (0,014 proc.
uz dieng), su JA 6 proc. metiniy (0,016 proc. uz dieng), komerciniams sandoriams — 8
proc. metiniy (0,02 proc. uz dieng).
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KLAIDOS

= Praktinis sutarties nuostaty nesilaikymas pateisinant susiklosciusia | [
praktika; M
= Zodiniai susitarimai ir komunikacija jokia forma nefiksuojami rastu; St

» |]galiojimy trGkumai — uzsakymo, atsiémimo, sutarties sudarymo
metu;

%= Priémimo — perdavimo faktg grindzian&iy dokumenty nebuvimas;

= Dokumenty neiSsaugojimas;

= El. pasiraSymo priemonémis pasirasyty sutarCiy netinkamas
saugojimas (popieriniu formatu);

= Nesgziningos salygos;

= Sgskaity pateikimg apmokeéti patvirtinanCiy dokumenty nebuvimas;

» Komunikacijos/bendradarbiavimo trikumai.
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TEISMU PRAKTIKA

LAT: klaidingas ir neadekvatus turto vertinimas, kurio pagrindu iSduotas kreditas, gali lemti
vertintojo atsakomybe.




TEISMU PRAKTIKA

LAT konkrecCiu nagrinétu atveju s€kmés mokescio sglygg pripazino nesazininga ir negaliojancia
ab initio (nuo pradziy), nes ji nustaté neproporcingai dideles neigiamas ekonomines pasekmes
vartotojui.
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TEISMU PRAKTIKA

BN  Atsakovas, pasinaudodamas ieSkoveés, kaip verslininkés profesionalés nekilnojamojo turto
;3\ pardavimo srityje, patirtimi ir pagalba, — parduoti savo nekilnojamajj turta, o ieSkoveé, suteikusi
S0 paslaugas, del kuriy bty realial parduotas turtas, — gauti uz tai atlyginimg. Kadangi
\ B nagrinéjamu atveju atsakovas savo nekilnojamajj turtg pardave tik dél to, kad ieSkové surado
| # potencialy pirkejg, kuriam apie atsakovo parduodamag turtg be ieskoves tarpininkavimo nebuty
buve zinoma, apeliacinés instancijos teismas pagrjstai sprendé, kad ieskove turi teise gauti

atlyginimg uz suteiktas tarpininkavimo paslaugas.
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TEISMU PRAKTIKA

Kalbant apie nekilnojamojo turto agento profesijos standartus, Lietuvos teisés sistemoje jie
néra jtvirtinti, todél, juos nustatant, turéty bati atsizvelgiama j Siame versle per ilgg laikotarpj
faktiSkai nusistoveéjusj profesijos standartg ir gerajg praktika.
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TEISMU PRAKTIKA

Aplinkybé, jog Sutartj sudaré ne turto savininkas, kuris neturéjo jgaliojimo, néra pagrindas
pripazinti, kad Sutartis nebuvo sudaryta ar kad jos nuostatos apeliantui negalioja.
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TEISMU PRAKTIKA

Akcentuotina, kad pagal tarpininkavo sutartj paslaugy teikéjas nejsipareigojo klientei surasti
pirkéjo, kuris nupirkty turtg batent uz skelbime nurodytg kaing (105 000 Eur ar, kaip nurodo
atsakove, uz 108 000 Eur). Klientés pareiga atsiskaityti uz suteiktg paslaugg susieta su pirkéjo
suradimu ir turto pardavimu uz jai priimting kaing, kurig nagrinéjamu atveju patvirtina atsakovés

iISreiksSta valia parduoti turtg uz 105 000 Eur.
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