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Busto rinkos raidg lemiantys veiksniai
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Su NT susijusios paskolos — esmine
kredito jstaigy turto dalis

Mird. eury Lietuvos kredito jstaigy paskoly portfelio struktiira
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Saltinis: Lietuvos banko skaiciavimai.
* Paskolos statybos, nekilnojamojo turto jmonéms, namy kiams bastui sigyti.
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Busto paskolos sudaro apie puse visy
namy ukiy jsipareigojimy
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Saltinis: Lietuvos bankas.




Procentai nuo BVP
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Statybos ir NT veikla sudaro reiksminga

BVP pyrago dalj

Statybos ir NT veikla uzsiimanciy sektoriy pridétiné verté nuo BVP
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Statyba
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Saltinis: Statistikos departamentas.
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NT krizes buna dideles, skausmingos ir
gana retos

Indeksas, 2007 m. =100 Lietuvos busto kainy indeksas
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Saltiniai: Lietuvos statistiko departamentas, UAB ,Ober-haus*




E Ar kainos tik augs ir galime buti ramus?

Chance of winning

Hillary Clinton Donald Trump

71.4% 28.6"




Siekiame objektyvaus, plataus ir kritisko
zvilgsnio | NT rinkag

Apzvalgos
Finansinio stabilumo apzvalga (metine)
Anticiklinio kapitalo rezervo pazyma (ketvirtine)

Paskoly turin¢iy namy tkiy apzvalga (pusmetine)

Apklausos

NT rinkos dalyviy apklausa (ketvirtine)

Namuy ukiy apklausa (pusmetine)

Banky apklausa (ketvirtiné)




Nauji duomeny apdorojimo ir analizes
jrankiai suteikia naujy galimybiy

Tarpinstitucinio bendradarbiavimo siekis,
mikro duomeny ir analitinés bazes pletra
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PADETIS

LIETUVOS BUSTO
RINKOJE




Aktyvumas NT rinkoje didelis

Takst. vnt.
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Atosligis po
4.2 I
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Individualiy namy ir buty sandoriy skaicius
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Saltiniai: V| Registry centras, Lietuvos statistikos departamentas, UAB ,Ober-Haus" ir Lietuvos banko skaiCiavimai
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Kreditavimo vaidmuo busto rinkoje dideja

2016 m. busto paskolos augo sparciai, jomis buvo
finansuojama daugiau nei 40 proc. visy sandoriy
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Kreditavimo vaidmuo busto rinkoje dideja

2016 m. busto paskolos augo sparciai, jomis buvo
finansuojama daugiau nei 40 proc. visy sandoriy
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Busto paskoly portfelis jau perkope iki krizes
buvusj lygj

Kredito jstaigy namy tkiams suteikty paskoly portfelis, Mird. Eur
10

7 Vartojimo ir kitos paskolos

3 Busto paskolos
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Saltinis: Lietuvos bankas
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Indeksas, 2007 m. =100
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==UAB ,Ober-Haus" Lietuvos didmiesciy buty kainy indeksas
yAruodas.It* Lietuvoje parduodamy buty vidutinés kainos
- Statistikos departamento bisto kainy indeksas

Biisto kainy indeksai
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Indeksy pokyciai skirtingi, taciau visi rodo
kainy kilima

Statistikos
departamentas: 3,4 %

UAB ,,Ober-Haus*: 5,0 %
,Aruodas.It“: 8,7 %

Registry centras: 10,0 %
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Busto kainy burbulo néra, ta€iau rinka syla

Busto kainy Lietuvoje indeksas 1999-2016 m. ir spekuliacinio kainy burbulo
fazés pagal Rodrigue modelj
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Saltinis: VS| Registry centras, Lietuvos statistikos departamentas ir Lietuvos banko
skaiCiavimai.
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Lukesciai del kainy kilimo per ateinancius 12
men. — subalansuoti

Busto kainy kaitos liikes€iai Vilniuje, Kaune ir

Procentai Klaipédoje
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Saltinis: Lietuvos banko nekilnojamojo turto rinkos dalyviy apzvalga




Esant rinkos perkaitimo pozymiams,
Lietuvos bankas reaguoty

Anticiklinis kapitalo rezervas

Atsakingojo skolinimo nuostatai
15 % pradinis jnasas
Vidutinés paskolos jmokos ir pajamy santykis — 40 %

Maksimali paskolos trukmeé — 30 m.
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KAS LEMIA AUGANCIA
PAKLAUSA BUSTUI?




Gyventojy pajamoms augant sparciau nei
busto kainos, buisto jperkamumas didejo (l)

Darbo uzmokes¢io, biisto kainy ir uzimtyjy
Procentai skaiCiaus pokytis 2014K2-2016K2

” +13 %

12

10

+7 %

6 +4 %

Uzimtyjy skaiCius Busto kainos Darbo uzmokestis

Pastaba: lyginami 2016 m. Il ketv. ir 2014 m. Il ketv. duomenys.
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Gyventojy pajamoms augant sparciau nei
busto kainos, busto jperkamumas didejo (ll)

Procentai
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Saltiniai: Sodra ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Gyventojy pajamoms augant sparciau nei
busto kainos, busto jperkamumas didejo (lil)
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Saltiniai: Sodra ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Po krizes sugrieztejus paskoly isdavimui,
jaunimui prireike laiko pradiniam jnasui sukaupti

200 Min. eury Pokyéiai skolinimo rinkoje Eury uz kv. m "
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===Suteikty blsto paskoly srauto slenkantis metinis vidurkis
===Bisto nuomos kainos Vilniuje uz kv. m. (skalé desinéje)

Saltiniai: ,Aruodas.lt" ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Po krizes sugrieztejus paskoly isdavimui,
jaunimui prireike laiko pradiniam jnasui sukaupti

Procentai Blisto paskoly gavéjy amziaus struktira kei€iasi
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Saltinis: Lietuvos bankas.
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Mazy palukany aplinkoje daugeja paskaty pirkti
busta su paskola, o ne jj nuomotis

Apskaiciuotos vidutinés nuomos ir paskolos jmokos per meénesj uz 50 kv. m. ploto buta
Vilniaus Siaurés miestelio mikrorajone

200
Buto nuomos ménesiné jmoka
400
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200 Paskolos ménesiné jmoka

100
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Saltiniai: "Aruodas.It" ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: ménesiné bisto paskolos jmoka apskaiciuojama darant prielaida, kad jsigyjamas 50 kv. m. bastas turint 15

proc. pradinj jna$g ir naudojant vidutine kredito jstaigy taikoma paliikany normg naujoms paskoloms atitinkama ménesj.
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Mazos palukanos taip pat skatina pirkti busta
investiciniais tikslais

Procentai
6

Buty nuomos pajamingumas Vilniuje

Vidutinés indéliy paliikanos

0

2006 2008 2010 2012 2014 2016

Saltinis: Lietuvos bankas.

Pastaba: pajamingumas skaiciuojamas kaip uz 10 mén. gaunamy nuomos jmoky (atskaicius 15 % pelno mokestj) ir buto pardavimo
kainos santykis, remiantis ,Aruodas.lt" duomenimis.
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investiciniais tikslais

Buty nuomotojy skai€ius ir nuomos

Vnt. pajamos Min. eury
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Verslo liudijimy nuomos pajamos (skalé deSinéje)
=+=Nuomotojy skaiius
Saltinis: Valstybiné mokesciy inspekcija ir V| Registry centras.
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Mazos palukanos taip pat skatina pirkti busta

Oficialiy
nuomotojy
skaicius
2012-2015 m.
+50 %

Antriniy busty
Vilniuje
12 %

viso busty fondo
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Galima ir emigranty jtaka busto rinkos raidai

Frazes ,butai“ paieskos i$ JK ir Norvegijos ,,Google“

Indeksas, 2009 m. = 100 sistemoje kaita
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Saltiniai: ,Google” ir Lietuvos banko skaiCiavimai.
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Trecdalis naujai iSduodamuy ir puse viso
busto paskoly portfelio — Vilniaus regione

2016 m. tre€iajj ketvirtj banky suteikty naujy busto
paskoly srautas pagal apskritis
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Vilniuje busto rinka veikia papildomi
veiksniai

Buty kainos Vilniuje pastaruoju metu Biisto sandoriy skai€ius didziuosiuose
pasizymeéjo spartesniu augimu Lietuvos miestuose
2009 m. = 100 Sandoriy skaiius per ketvirtj
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60 0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2008 2010 2012 2014 2016
Saltinis: UAB ,Ober-Haus" Saltinis: V| Registry centras.
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Procentai

Vis daugiau buty Vilniuje parduodama
pirmineje rinkoje

Pirminéje rinkoje jsigyty buty dalis
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Saltiniai- VS| Registry centras ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Brangesni projektai didino busto kainas Vilniaus
centre, taCiau brango ir butai miegamuosiuose
rajonuose

Per ketvirtj parduoty buty Vilniuje kainy medianos pagal
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Saltinis: V| Registry centras.
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Vilniuje paklausg skatina iSaugusi jaunimo
dalis

ISaugo 25-35 m. amziaus gyventojy dalis

Procentai
10 '

N Wk~ O &0 N o

iki 5 11-15 21-25 31-35 41-45 51-55 61-65 71-75 81ir
==2011 =+2015 Amzius daugiau

Saltinis: Lietuvos bankas.




Vilniuje daugeja naujagimiy ir naujy seimy, kurioms
paskatos ieskotis nuosavo busto didesnes

Vnt.
8 000

Vestuviy ir naujagimiy skaicius Vilniuje

7500

Naujagimiy skaicius
7000 St '
6500 | Vestuviy skaiCius

6 000
5500
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4 500
4 000
3500
3000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Saltinis: Lietuvos Statistikos departamentas.

35




Vilniuje sparciai daugeja gerai apmokamy darbo
viety, pvz. — IT sektoriuje

|[moniy skaiCius Eury per mén.
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Saltiniai: Statistikos departamentas.
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BUSTO PASIULOS
KAITA




Busto pasiula kol kas nemaza, taciau aktyvumui tebesant
dideliam, staigesni pokyciai galety sukelti disbalansus

Neparduoty buty skaicius Vilniuje Siek tiek Vilniuje buty statybos 4 metus sparciai augo,
sumazejo, taciau tebéra istoriskai didelis skatinamos didéjancio pirkéjy aktyvumo
Neparduoty buty skaicius Baioty statvii butu skaisiaus 4 kefviréiy slenkamoi
4500 7000 aigty Sta yt/ Uty SKaiciaus 4 ketvirciy sienkamaoji suma
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Saltiniai: UAB ,Eika“ir UAB ,Inreal“ ketv. Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas
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Pasiula tapo lankstesne

Leidimy skaiCius vienam pastatui Dieny skaicius
3.0 170
- e - - o Statyby leidimy
[ N N N N J \ h
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N 130
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Saltiniai: Statistikos departamentas ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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Didejes nasumas statyby sektoriuje nepucia
statomy NT objekty kainy

Statybos jmonése dirbanéiy asmeny skaiciaus ir Darbo naSumo statyby sektoriuje indeksas
jy atlyginimy indeksai
Indeksas, 2010 m. = 100 Indeksas, 2010 m. =100
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—Sj[aty_bos [monese dirbanciy asmeny, algy indeksas
= = =Vidutinés gyventojy bruto pajamos Saltiniai: Eurostatas ir Lietuvos banko skaiciavimai,

- Statybos jmonése dirbanciy asmeny skaiciaus indeksas

Saltinis: Statitikos departamentas.
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Padaugejo mananciy, kad busto pasitula
Vilniuje kris, o paklausa — dides

Pasitlos ir paklausos liikes¢€iai Vilniuje, Kaune ir
Procentai Klaipedoje
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Saltinis: Lietuvos banko nekilnojamojo turto rinkos dalyviy apZvalga

@ LIETUVOS BANKAS
[3Y) M A

ROSISTE



ACIU UZ DEMES]!




